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Architektur vom Feinsten. Hohe Qualitat
wird hier grossgeschrieben.

LINDENHOF
BONISWIL

PROJEKTBESCHRIEB

Das Architekturburo Husistein & Partner AG hatinder
zeitgemdssen Uberbauung Lindenhof einen neuen,
eigenstandigen Ort mit Quartiercharakter geschaf-
fen. Die grosszugigen Mietwohnungen mit 2 %e-, 3%~
und 4%-Zimmer (inklusive vier Attika-Wohnungen)
pefinden sich in den Hausern A und B. Im Haus C

werden Eigentumswohnungen realisiert. Durch die
optimale Anordnung der Bauten konnten grosszugi-
ge Aussenrdume geschaffen werden. Die Gestaltung
der FreiflGchen ist durch Belagswechsel und Be-
pflanzungselemente abwechslungsreich gegliedert,
was eine naturliche Begegnungszone fur alle schafft.
Eine gelungene Symbiose zwischen moderner
Wohnkultur und einer spannend gestalteten Umge-
bung. Einladend prdsentieren sich die zeitgemdssen
Grundrisse mit hohem Ausbaustandard.




Hier nur einige Highlights der Wohnungen:

* GrosszUgige Wohn-/Essbereiche mit raumhohen Fensterfronten

* Hochwertige Kichengerdte mit Multifunktionsofen (Dampfgar-Programme), Arbeitsfléche in Naturstein
* Bodenbeldge: Eichenparkett oder moderne Feinsteinzeug-Platten Format 30x60cm

+ Elektrisch betriebene Storen, Sonnenmarkisen manuell

. Okologisches Heizsystem mit Erdsonden-Warmepumpe

* Niedertemperatur-Fussbodenheizung, individuell regulierbar

+ Garderobenschrank mit offener Hutablage

* Waschturm in jeder Wohnung

+ Alle Wohnungen ab 3" Zimmer haben zwei Nassrdume (Bad/WC und DU/WC)
+ Ansprechende Aussenflachen wie Sitzplatz, Balkon oder Terrasse

+ Lift vom Untergeschoss zu allen Wohnebenen

MINERGIE®




«'"'"

Saparl

r‘

bl i

il

b

|

Nahe am See, zentral und
doch auf dem Land.

BESSER LEBEN
IN BONISWIL

UMGEBUNG
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Das Dorf Boniswil liegt westlich des Hallwilersees im
aargauischen Seetal. Entlang des Seeufers erstre-
cken sich ausgedehnte Sumpfgebiete mit Schilf-
gurteln, die unter Naturschutz stehen. Eine gunstige
Verkehrslage und die herrliche Landschaft am See
haben das 1450 Einwohner zdhlende Boniswil zu
einer bevorzugten Wohngemeinde gemacht. Die
sonnige und attraktive Lage Uberzeugt durch die
Ndhe zum Naherholungsgebiet Hallwilersee.

Boniswil ist verkehrstechnisch bestens erschlos-
sen. Es kreuzen sich hier die von Osten nach Wes-
ten fuhrenden Buslinien, welche das Freiamt, das
Seetal und das Wynental mit der Seetalbahnlinie
verbinden. In 15 Minuten erreicht man den Auto-
bahnanschluss Lenzburg und ist nach weiteren



20 Minuten bereits in ZUrich. Mit den SBB ab Lenz-
burg ist der Zlrcher Hauptbahnhof in nur gerade
18 Minuten erreichbar. Innerhalb einer Stunde ist
man in Bern, Basel, Luzern und Winterthur.

Die Uberbouung Lindenhof befindet sich im Dorf-
zentrum von Boniswil. Primarschule, Kindergarten,
Einkaufen, Bahnhof, Post, Bank, Restaurants: alles
ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Gleich Uber
die Strasse befindet sich ein Frischmarkt, der
an sechs Wochentagen bis 21 Uhr und sonntags
bis 20 Uhr gedffnet ist. Auch gibt es einen Volg.
FGr den grossen Einkauf bieten sich die nahe
gelegenen Zentren Reinach, Seon und Lenzburg an.
Die Oberstufen-Schulen befinden sich im Nachbar-
dorf Seengen, ganz einfach und in wenigen Minuten
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mit dem Velo auf dem Radweg oder mit dem Bus
erreichbar.

Die privilegierte Lage von Boniswil bietet auch
fur Sportbegeisterte Abwechslung.  Um,
auf und im Hallwilersee konnen adlle, die gerne

viel

wandern, joggen, biken, segeln und schwimmen,
ihrer Lieblingsaktivitdt nachgehen. Dabei bietet
die natlrlich gestaltete und an vielen Orten frei
zugangliche Uferzone Erholung pur. Die nahe gele-
genen Schlésser Hallwil und Lenzburg sind histo-
rische Highlights von nationaler Bedeutung. Im
vitalen Boniswiler Dorfleben, mit Uber 20 Verei-
nen, wird auch Kultur grossgeschrieben. Machen
Sie den Lindenhof
Zuhause.

in Boniswil zu lhrem neuen
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TIEFGARAGE
(] Parplétze Eigentum

[] Parkpldtze Miete

Einfahrt/Ausfahrt Tiefgarage
Zufahrt Seengerstrasse
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KURZBAUBESCHRIEB

Rohbau

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberuhrte
Kelleraussenwande in Beton. Balkone in Beton. Keller-
innenwande in Kalksandstein und Beton. Unterteilung
Kellerabteile aus Blechverschidgen. Aussenwdande
in Beton mit Aussend@mmung. Innenwdnde vorwie-
gend in Backstein. Wohnungstrennwande und Wande
Treppenhaus in Beton. Beheizte Raume mit schwim-
menden Unterlagsboden mit Warme- und Trittschall-
démmung.

Tiefgarage

Einstellnalle mit total 46 Einstellpldtzen. Einfahrt Uber
Rampe mit Ampelanlage. Fundationen, Bodenplatte,
Aussenwdnde und Decken in Beton. Einfahrtstor mit
elektrischem Torantrieb und SchlUsselschalter. Pro
Abstellplatz ein Handsender.

Dach
Flachdach aus Stahlbeton mit Warmeddmmung und
extensiver Begrdnung.

Fenster

Fenster in Kunststoff/Metall, Farbe aussen gemdss
Farbkonzept Architekt, innen weiss, 3-fach Isolierver-
glasung. GrosszUgige Flugeltiren im Wohn-/ Essbe-
reich als Balkon- resp. Sitzplatzzugang, gemdss Plan.
Pro Raum ein Dreh-Kipp-Fenster.

Fassade
In grobem Kellenwurf verputzte mineralische Aussen-
démmung und gemass Farbkonzept Architekt.

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellenstoren mit Motorantrieb bei
den Fenstern. Knickarmmarkise mit Kurbel bei Balkon
resp. Sitzplatz. Farbkonzept gemadss Architekt.

30

Elektrotechnik

Zahler und Hauptsicherung im Untergeschoss. Pro
Wohnung eine Unterverteilung im Eingangsbereich.
Homewiring mittels RJ45-Dosen und Dosen fur Ka-
belfernsehen. Installation in allen Wohn- und Schlaf-
zimmern, Leerrohrinstallationen in Disporaum. Dank
der sternformigen Telefon- und TV-Installation ist
eine individuelle EDV-Netzwerkverkabelung jederzeit
maoglich.

LED-Einbauleuchten in Entree, Korridor, Bad, Dusche
und Klche. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss
und zwei Dreifachsteckdosen. Aussenbeleuchtung
und -steckdose pro Balkon und Sitzplatz. Sonnerie mit
Gegensprechanlage und Taréffner.

Heiztechnik

Zentrale Heizanlage. Warmeerzeugung mittels Ener-
gie aus Erdsonden-Warmepumpe. Warmeverteilung
pro Wohnung mit Niedertemperatur-Bodenheizung
und einem Bodenheizverteiler sowie ein \Warmezah-
ler mit zentraler Ablesung im Kellergeschoss. Jedes
Zimmer mit Fenster ist einzeln via Raumthermostat
regulierbar.

Liftungsanlagen

Durch die kontrollierte LUftung wird jede Wohnung
konstant bellftet. Das LUftungsgerdt ist zentral im
Technikraum angeordnet. Innerhalb der Wohnung
kann mittels einem Volumenstromregler die Luftmen-
ge reguliert werden. Disporadume und Keller mit me-
chanischer LUftung im UG.

Sanitdranlagen

Warmwasseraufbereitung zentral pro Mehrfamilien-
haus mittels Energie aus Erdsonden-Warmepumpe.
Separate Wasserzahler pro Wohnung, zentrale Ab-
lesung im Kellergeschoss. Waschautomat und Wa-
schetrockner pro Wohnung in Nasszelle respektive
Reduit. Ein frostsicherer Aussenwasserhahn pro Erd-
geschoss- und Attikawohnung.

Sanitdrapparate

Alle Apparate weiss. Bad: Badewannen in Stahl
emailliert, Bademischer, Gleitstange und Duschbrau-
se, Waschtisch mit Einlochmischer, Wandklosett, Spie-
gelschrank mit Beleuchtung Dusche: Duschbereich
gefliest, Duschenmischer, Gleitstange mit Duschbrau-
se, Duschtrennwand in Klarglas, Waschbecken mit
Einlochmischer, Wandklosett, Spiegelschrank mit Be-
leuchtung. Vollverchromte Garnituren. Master-Nass-
zelle mit Waschtisch-Unterbaumaobel.



Kiiche

KUchenfronten in Kunstharz hell, falls Insel vorhanden
in Kunstharz dunkel. Arbeitsfldche Naturstein. Spuloe-
cken in Chromstahl.

Kdchengerdte: Geschirrspuler, Klchenschrank, Ge-
frierer, Multifunktionsofen mit Dampfgar-Programm
(Sous-vide-Garen fur vakuumierte Speisen), Indukti-
onskochfeld. Umluft-Dampfabzug mit Long-Life-Aktiv-
kohlefilter. Klichenschild: Weisses Glas.

Gipser-und Malerarbeiten

Wande innerhalo Wohnung: Abrieb, weiss gestrichen.
Decken Weissputz, weiss gestrichen. Keller und Dis-
pordume: Wande und Decken weiss gestrichen.

Schreinerarbeiten

Wohnungstlren Stahlzargen, TUrblatt werksbelegt,
Dreipunktverschluss, Spion. Zimmerturen: Stahlzar-
gen gestrichen, TUrblatt werksbelegt.

Garderoben werksbelegt passend zur Klche.
Vorhangschiene in Weissputzdecke eingelassen.

Schlosserarbeiten

Aussen: Balkone, Fenster und Terrassen mit verti-
kalem Staketengeldnder aus Stahl einbrennlackiert,
Farbkonzept gemdass Architekt.

Bodenbeldge
Wohnen, Essen, Kuche, Korridor,
Eichen-Riemenparkett versiegelt matt.

Schlafzimmer:
Naosszellen und Reduit: Feinsteinzeug-Plattenbeldge
in Farbe Grau-Braun.

Keller und Dispordume: ZementUberzug,

Balkone: ZementUberzug.

Dachterrasse der Attikawohnungen und Sitzpldtze
der Wohnungen im Erdgeschoss: Zementplatten.

Wandbeldge

Bad, Dusche: keramische Platten in Farbe: beige, lie-
gend verlegt mit versetzten Fugen. Restflachen mit
Abrieb weiss gestrichen.

Liftanlage
Samtliche Wohnungen sind mit behindertengerechter
Liftkabine Uber das Treppenhaus erreichbar.

Umgebung

Hausvorzone mit Hartbelag. Begrinte Quartierstras-
se und Aussenparkpldtze fur Besucher in sickerfahi-
gem Belag. Bereich zur Einstellhallenzufahrt asphal-
tiert.

Detailierte Bepflanzung, Spielplatz, Gerdte und Aus-
stattung der Hausvorbereiche gemdss Umgebungs-
plan.

MINERGIE®

Minergie®-Wohnbauten

Mit dem Bauen nach Minergie®-Standard wird eine
sehr gute, zukunftsorientierte Bau- und Lebens-
qualitat erreicht. Die optimale Warmeddmmung im
Zusammenspiel mit der KomfortlUftung gewdhrleistet
ein behagliches Wohnklima bei minimalem Energie-
verbrauch.

Die in dieser Vermietungsbroschure enthaltenen
Visualisierungen und Plane dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden
nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung und es kénnen keinerlei Anspriche
daraus abgeleitet werden. Ausfuhrungsbedingte An-
derungen und Anpassungen sowie Preisdnderungen
und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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WIR SIND GERNE
FUR SIE DA

KONTAKT

Straub & Partner

DIE IMMOBILIEN-PROFIS

Vermietung & Bewirtschaftung
Straub & Partner AG | Die Immobilien-Treuhander
Schafisheimerstrasse 14 | Postfach | S600 Lenzburgl
Telefon 062 885 80 60 | info@straub-partnerch
www.straub-partnerch

Architekt
Husistein & Partner AG | Schachenallee 29 | S000 Aarau
www.husistein.com

#0131 DAY

Bauherrschaft
EBEAG Immobilien AG | Haselstrasse 16 | 5401 Baden

WWW.LINDENHOF-BONISWIL.CH
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