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Teure Wohnungen in Zentren: «Aarau ist gebaut -
mehr Wohnraum gibt es nicht»
von Katja Schlegel — az Aargauer Zeitung • Zuletzt aktualisiert am 14.10.2013 um 06:26 Uhr

Mit grossen Werbebannern werden Mieter für Neubauwohnungen
gesucht. az-Archiv

Artikel zum Thema

F C  W O H L E N

Nur zwei genügende Noten nach Spiel gegen Xamax: So schneiden
die FCW�Akteure in der Einzelkritik ab 30.10.2017

Die Zentren sind Magnete. Aarau und Lenzburg sind verkehrstechnisch gut
gelegen, wer hier oder in den Nachbargemeinden wohnt, hat alles Nötige vor
der Haustür.

Neuste Zahlen zur Entwicklung des Immobilienmarktes in den Bezirken
zeigen: Günstiger Wohnraum fehlt in den Zentren gänzlich. Aarau verfügt
über einen Leerwohnungsbestand von lediglich 1,06 Prozent.
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Entsprechend schwer haben es Wohnungssuchende, wie die vom Bundesamt
�ür Statistik publizierte Liste zeigt: Aarau hat 10 815 Wohnungen, per Stichtag
1. Juni standen aber nur gerade 115 leer. Das entspricht einem
Leerwohnungsbestand von 1,06 Prozent, kantonsweit liegt dieser Wert bei
1,68.

In Lenzburg sehen die Zahlen rosiger aus: Von 4320 standen 137 Wohnungen
oder 3,17 Prozent leer. Es wurde viel gebaut, doch das wird aufgrund des
hohen Standards teuer ausgeschrieben. Zu teuer – die Wohnungen stehen
über Monate leer.

Schwierig gestaltet sich die Wohnungssuche auch in den Nachbargemeinden:
In Küttigen, Suhr und Unterentfelden beispielsweise sind prozentual noch
weniger Wohnungen zu haben als in Aarau.

Und auch in Niederlenz, Schafisheim, Staufen, Möriken-Wildegg und
Rupperswil sind die Leerwohnungsbestände mit jeweils unter einem Prozent
sehr tief.

Doch keine Regel ohne Ausnahme: In den ebenfalls zentrumsnahen
Gemeinden Buchs und Gränichen stehen au�ällig viele Wohnungen leer.

Laut Roland Egger von Immobilia 4 AG sei das nicht auf mangelnde
Attraktivität zurückzu�ühren, sondern auf die hohe Bautätigkeit.

«Diese Gemeinden haben noch Platz und die Möglichkeit zu expandieren.»
Auch hier werde sich der Bestand mit der Zeit auf tieferem Level einpendeln.
Ähnlich sieht es auch in Hunzenschwil und Othmarsingen aus.

Bauland fehlt in den Zentren

In Aarau und Lenzburg mangelt es an Baulandreserven, es wird eng. In
Aarau, wo die Zahl der Leerwohnungen mit 1,06 Prozent heute schon tief ist,
sieht Egger keine Entspannung, obwohl das Angebot mit den Überbauungen
Aarenau und Residenz Kettenbrücke kurzfristig steigen wird: «Die Nachfrage
wird parallel zur prosperierenden Wirtschaftslage weiter wachsen.»

Die könne auch das vorübergehend leicht steigende Angebot nicht decken.
«Aarau ist gebaut, die Baulandreserven verbraucht, mehr Wohnraum wird es
nicht gehen.»

Der einzige Ausweg werde – wie im neuen Raumplanungsgesetz vorgesehen –
die Verdichtung der bestehenden Strukturen sein. «Doch dazu fehlen derzeit
die rechtlichen Grundlagen.»

Die Auswirkungen: Die Preise steigen weiter. So, wie sie es bereits in den
letzten �ünf bis zehn Jahren getan haben. Heute liegt der Mietpreis pro
Quadratmeter im Schnitt schweizweit bei 206 Franken pro Jahr, eine 80m2-
Wohnung kostet im Monat 1373 Franken. In Aarau sind es bereits 230 bis 240
Franken pro Quadratmeter und Jahr, eine 80m2�Wohnung kostet rund 1600
Franken.

«Grundsätzlich kann man sagen, dass die Entwicklung moderat ist, die Preise
wachsen im Aargau nicht in den Himmel», sagt Hardy Straub vonHardy
Straub&Partner in Lenzburg. Die Kau�raft sei limitiert und der Markt spiele.
Sowohl in Aarau als auch in Lenzburg bleiben Vermieter auf zu teuren
Objekten sitzen. Wohnungen, bei denen der Quadratmeter pro Jahr über 340
Franken kostet. «Wer zu hohe Mietpreise verlangt, wird abgestraft», sagt
Hardy Straub.Hardy

Und Kollege Roland Egger meint: «Wer eine solche Wohnung mieten könnte
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U N D  J E T Z T

Lesen Sie ausserdem

Und Kollege Roland Egger meint: «Wer eine solche Wohnung mieten könnte,
kauft meistens.» Doch warum senken die Vermieter die Preise nicht einfach?
«Die Investoren haben teuer gebaut und müssen eine gewisse Rendite
erwirtschaften», so Egger. Senken sie die Mietpreise, verlieren sie. «Die
Gesetze zum Mieterschutz sind so stark, dass ein Vermieter die Mieten kaum
je wieder nach oben korrigieren kann.»

Im Bezirk Kulm hat Menziken, die langjährige Leerwohnungshochburg, das
Zepter an Schlossrued abgegeben. Stehen in Menziken 3,23 Prozent der
Wohnungen leer, waren es in Schlossrued 3,27 Prozent oder 
12 Wohnungen. Lustiger Zufall: Die Nachbargemeinde Schmiedrued bildet
das Schlusslicht: Hier standen per Stichtag nur gerade zwei von 554
Wohnungen leer. In Leimbach war es zwar nur eine Wohnung, weil
Leimbach aber nur gerade 185 Wohnungen zählt, liegt der prozentuale
Leerwohnungsbestand höher.

Verwandte Themen:

Aarau Lenzburg Kulm Immobilien Wohnraum
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Die FC Aarau Frauen stehen nach dem ersten Saisonviertel
noch ohne Punkte da
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